Samodzielny Publiczny Zespot NF Z
Zaktadow Lecznictwa Otwartego
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WYNAJMUJACY

Samodzielny Publiczny Zesp6t
Zaktadow Lecznictwa Otwartego
ul. Otwocka 28

05-480 Karczew

SPZZLO
http://przychodniakarczew.pl

e-mail: zamowienia@przychodniakarczew.pl

REGULAMIN
PISEMNEGO PRZETARGU PUBLICZNEGO
NA
Wynajem powierzchni nieruchomosci z przeznaczeniem na pracownie radiologiczng w budynku SPZZLO

w Karczewie przy ul. Otwockiej 28
Znak sprawy DZP.9/2022

Podstawa prawna:
Przetarg prowadzony jest przy udziale komisji przetargowej na podstawie przepisow ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks Cywilny (Dz.U.2022 r. poz. 1360)
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adres do korespondencji:
Samodzielny Publiczny Zesp6t

Zaktadow Lecznictwa Otwartego
ul. Otwocka 28

05-480 Karczew

Administracja I pietro

I. PRZEDMIOT PRZETARGU

=

No Utk W

Przedmiotem przetargu jest najem lokalu z przeznaczeniem na pracownie radiologiczng w budynku
SPZZLO0 w Karczewie przy ul. Otwockiej 28 bez wyposazenia.

Lokal o powierzchni 60,65m? usytuowany na Il pietrze.

Lokal posiada wspdlne wejécie oraz inne powierzchnie wspoélne.

Do Budynku doprowadzone sg wszystkie media.

Obecnie w lokalu znajduje sie pracownia radiologiczna w petni wyposazona przez najemce.

Wyposazenie nie stanowi przedmiotu postepowania.

Najemca zobowigzany jest do kompleksowego wyposazenia pracowni radiologicznej we wszystkie sprzety
niezbedne do jej funkcjonowania. Oraz do uzyskania wymaganych zgdd i zezwolen wymaganych do
prowadzenia pracowni radiologiczne;j.

Umowa zostanie zawarta na okres od 01.12.2022 do 10.12.2023 z tym, Ze rozpoczecie dziatalno$ci
pracowni radiologicznej nastgpi nie p6zniej niz do 30 dni od daty zawarcia umowy.

Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z ewentualng adaptacjg pomieszczen na warunkach okre$lonych
we WZorze umowy najmu.

10.0Obligatoryjne wymagania dotyczace pracowni RTG:

a) Pracownia o charakterze ogélnodostepnym

b) Pracownia czynna min. 5 godzin dziennie od pn do pt;

c) Badania rtg, w tym stomatologiczne, powinny by¢ opisywane przez lekarzy radiologéw w terminie
do 4 dni roboczych od dnia wykonania;;

d) Sprzetstanowigcy wyposazenie pracowni nie musi by¢ fabrycznie nowy. Jednakze musi posiada¢
wszystkie dopuszczenia i aktualne przeglady;

e) Wymog zapewniania aparatu do wykonywania RTG zebdw. Sprzet nie musi by¢ fabrycznie nowy.
Jednakze musi posiada¢ wszystkie dopuszczenia i aktualne przeglady.

11.Oferent/Najemca zobowigzany bedzie do uiszczania comiesiecznej zaptaty za czynsz z géry w terminie do

10-ego kazdego miesigca na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego na jego rachunek
bankowy

12.Pozostate optaty z tytutu §wiadczen dodatkowych takich jak: ogrzewanie, woda i Scieki, energia elektryczna,

telefon, wywoz nieczystosci oraz inne koszty zwigzane z utrzymaniem wynajmowanej powierzchni
Oferent/Najemca zobowiazany jest do uiszczania na podstawie faktur z dotu w terminie do 7 dni od daty
doreczenia faktury przez Wynajmujacego, wg nastepujacych zasad:
a) Energia - wg metrazu na podstawie biezacych faktur wystawionych dla Wynajmujacego przez
dostawce energii - ptatno$¢ miesieczna
b) Ogrzewanie - wg metrazu na podstawie biezacych faktur wystawionych dla Wynajmujacego przez
dostawce ciepta- ptatno$¢ miesieczna (Zrédto ogrzewania: Komunalne Przedsiebiorstwo
Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0.)
c) Wodai $cieki - wg zatozen 4 m3wody+ 4 m® $ciekéw wg obowigzujgcych stawek dla
Wynajmujacego —ptatnos$¢ pétroczna
d) Podatek od nieruchomosci - ptatno$¢ jednorazowa wg metrazu na podstawie aktualnych stawek.

13.Wynajmujgcy okresla minimalng wysoko$¢ czynszu za 1m? powierzchni 21,60 ztotych netto.
14.Cena oferowana nie moze by¢ nizsza od minimalnej wysoko$ci czynszu okreslonej przez Wynajmujacego za

1m? powierzchni.

15. Oferty zawierajace propozycje optat czynszowych ponizej kwoty okres$lonej przez Wynajmujacego zostana

odrzucone.

16.Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do odrzucenia oferty niezgodnej z regulaminem.

II. WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

1. Prawo udziatu w przetargu posiadaja podmioty lecznicze:

1) wykonujace dziatalno$¢ lecznicza, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 15 kwietnia
2011r. o dziatalnoSci leczniczej (Dz. U. z 2022r. poz. 633 z pdZn. zm.), posiadajgce w swojej
strukturze organizacyjnej jednostke lub komoérke organizacyjng, w ktorej udzielane sa
$wiadczenia zdrowotne z zakresu radiologii i diagnostyki obrazowej;
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2) wpisane do KRS lub CEDIG;

3) ubezpieczone od odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody bedace nastepstwem udzielania
$Swiadczen zdrowotnych albo niezgodnego z prawem zaniechania udzielania $wiadczen
zdrowotnych, zgodnie z art. 25 ust. 1 pkt. 1) ustawy o dziatalnosci leczniczej w wysokosci
okres$lonej w przepisach rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 kwietnia 2019 r. w
sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej podmiotu wykonujacego
dziatalnos$¢ lecznicza ( Dz. U. z 2019 poz. 866);

Na potwierdzenie warunkéw okreslonych w pkt II,1 Regulaminu Wynajmujacy zada:

1) odpisu z rejestru podmiotéw wykonujgcych dziatalno$c lecznicza;

2) aktualnego wyciagu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG) lub
aktualnego odpisu z KRS (wystawiony nie pdZniej niz 3 miesigce przed terminem sktadania
ofert);

3) polisa OC na kwote zgodng z rozporzadzeniem.

W przypadku oferentéw wspolnie ubiegajacych sie o udzielenie zamdwienia min. jeden z nich musi
posiada¢ wpis, o ktérym mowa w pkt. 2 ppkt 1) pozostate dokumenty sktada kazdy z Oferentow.
Oferenci wspdlnie ubiegajacy sie o wynajem musza ustanowi¢ petnomocnika do reprezentowania ich w
przetargu oraz do zawarcia umowy.

Wszystkie dokumenty nalezy skilada¢ w formie oryginatu albo kopii pos§wiadczonej za zgodnos$¢ z
oryginatem przez Oferenta lub upowaznionego przedstawiciela Oferenta.

Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym nalezy ztozy¢ wraz z ttumaczeniem na jezyk polski.

W przypadku podmiotéw wspélnie ubiegajacych sie o najem wszelka korespondencja oraz rozliczenia
dokonywane beda wytacznie z podmiotem wystepujacym, jako reprezentant pozostatych.

Wynajmujacy wykluczy z postepowania Oferentéw, ktorzy nie ztoza dokumentéw okreslonych w pkt 11.2
Regulaminu

III. INFORMAC]E O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE WYNAJMUJACEGO Z OFERENTAMI

Postepowanie prowadzi sie z zachowaniem formy pisemne;j.

Wszelkg korespondencje uwaza sie za zlozona w terminie, jezeli jej tre$¢ dotarta do adresata przed
uplywem terminu i zostata niezwtocznie potwierdzona.

Oferty sktada sie w formie pisemnej. Wynajmujacy przyjmuje wszelkie pisma, sktadane osobiscie, w
godzinach pracy, tj. w dni robocze w godz. od 7:00 do godz. 15.00.

Korespondencje nalezy kierowa¢ na adres wynajmujgcego z dopiskiem DZP.9/2022

Wynajmujgc nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki braku zachowania przez Oferentéw powyzej
okreslonych wymagan.

Oferent moze zwr6cic¢ sie do Wynajmujgcego o wyjasnienie tresci Regulaminu najpé6zniej do 26.08.2022
roku. Wynajmujacy zobowigzany jest niezwlocznie udzieli¢ wyjasnien,, jednak nie pdzZniej niz do
30.08.2022 roku. Pytania nalezy przekaza¢ na adres e-mail: zamowienia@przychodniakarczew.pl
Wszelkie odpowiedzi, zmiany dotyczace Regulaminu i ogtoszenia zostang zamieszczone na stronie BIP w
zaktadce postepowania.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo modyfikacji tresci regulaminu oraz ogtoszenia.

Osobg uprawniong do kontaktowania sie z Oferentami jest Olimpia Jobda tel. 504 434 173

. Wynajmujacy informuje, iZ w dniu 25.08.2022 roku o godz. 16:00 zaprasza Oferentéw na wizje lokalna.

Wynajmujacy nie przewiduje innego terminu wizji. Uczestnictwo w wizji lokalnej nalezy obligatoryjnie
zglosi¢ na adres e-mail zamowienia@przycodniakarczew.pl w nieprzekraczalnym terminie do
24.08.2022 W przypadku braku zgtoszen uczestnictwa w wizji spotkanie nie odbedzie sie.

IV.WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

w

Oferent zobowigzany jest do wptacenia wadium w nastepujacej wysokosci:1300,00 zt

Wadium nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy Wynajmujacego: Samodzielny Publiczny Zesp6t
Zaktadéw Lecznictwa Otwartego w Karczewie Bank Spétdzielczy w Karczewie nr konta 96 8023 0009
2001 0006 5559 0001 z podaniem w tytule wptaty numeru sprawy, tj.DZP.9/2022

Wadium musi zostaé¢ wptacone do dnia 02.09.2022 r do godz.14:00

Wynajmujacy zwréoci wadium wszystkim Oferentom niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty
lub uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana jako
najkorzystniejsza. Oferentowi, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, Wynajmujacy
zwrdci wadium niezwlocznie po zawarciu umowy.

Wynajmujacy zatrzyma wadium, jezeli Oferent, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza
bedzie uchylat sie od podpisania umowy
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V. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

Oferent jest zwiagzany oferta przez okres 30 dni od daty sktadania ofert. Bieg terminu zwigzania oferta
rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

VI. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

Wykonawca zobowigzany jest przygotowac i ztozy¢ oferte wedtug ponizszych zasad:
1. Tres$¢ oferty musi odpowiadac tre$ci Regulaminu

Oferent moze ztozy¢ tylko jedna oferte;

Oferta powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

Oferta powinna by¢ ztozona zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do Regulaminu - formularz ofertowy;

Oferta musi zawiera¢ wszystkie dokumenty w rozdziale II niniejszego Regulaminu

Oferta powinna zostac¢ sporzadzona w jezyku polskim,

Oferta powinna by¢ podpisana przez osoby upowaznione do podpisania oferty;

Zaleca sie, aby kazda zapisana strona oferty byta zaparafowana przez osobe upowazniong do podpisania

oferty

9. Upowaznienie do podpisania oferty powinno by¢ dotaczone do oferty, o ile nie wynika ono z
dokumentdw dotaczonych do oferty;

10. Kopie wszystkich dokumentéw dotgczonych do oferty winny by¢ potwierdzone zazgodnos$¢ z
oryginatem przez osoby upowaznione do jej podpisania (na kazdej zapisanej stronie);

11. Wszelkie poprawki i zmiany w tekscie oferty winny by¢ parafowane przez osoby podpisujgce oferte;

12. Zaleca sie, aby kazda zapisana strona oferty byta ponumerowana kolejnymi numerami, a cata oferta
wraz z zatacznikami byta w trwatly sposéb ze sobg potaczona oraz zawierata spis tresci;

13. Oferta powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie zaadresowanej do Wynajmujacego i oznaczona
poprzez umieszczenie na niej nazwy i adresu Wynajmujgcego, nazwy i adresu Oferenta oraz opisu:

PN AW

Oferta w pisemnym przetargu publicznym
NIE OTWIERAC PRZED TERMINEM OTWARCIA OFERT tj.(............. ) (T )
Data godzina
Na

»Wynajem powierzchni nieruchomosci z przeznaczeniem na pracownie radiologiczng w budynku
SPZZLO w Karczewie przy ul. Otwockiej 28”

znak postepowania: DZP.9/2022
liczba stron:

14. Oferte przed uptywem terminu sktadania ofert mozna zmieni¢ lub wycofaé¢;

15. Oferta, moze by¢ zmieniona lub wycofana, poprzez zlozenie jednoznacznego os$wiadczenia woli
zawierajacego wniosek o wycofanie oferty lub w przypadku zmiany dokumenty ztozone w sposdéb
opisany w pkt 13 niniejszego rozdziatu tj. w zamknietej kopercie z dodatkowym opisem Zmiana.

16. Koperty oznaczone zapisem ,Zmiana” zostang otwarte przy otwieraniu oferty Wykonawcy, ktéry
wprowadzit zmiany i po stwierdzeniu poprawno$ci procedury dokonywania zmian, zostang dotgczone
do oferty. Koperty wycofane nie zostang otwarte i bedg zwrdécone Oferentom po zakonczeniu
postepowania tj. po wyniku

17. Koszty zwigzane z przygotowaniem i ztoZzeniem oferty ponosi Oferent;

18. Oferta powinna zawiera¢ nastepujace dokumenty i o§wiadczenia:

1) formularz ofertowy, stanowiacy zatgcznik nr 1 do regulaminu
2) dokumenty, o ktérych mowa w czesci Il regulaminu,

19. Oferta, ktérej tre$¢ nie bedzie odpowiadata tresci regulaminu zostanie odrzucona, z zastrzezeniem
mozliwos$ci wezwania do uzupelniania dokumentéw, o ktérych mowa w Rozdziale II pkt 1 ppkt 1), 2), 3)

20. Wynajmujacy pisemnie wezwie oferenta do uzupetniania dokumentéw, termin uzupeiniania zostanie
podany w pi$mie. Uzupelnione dokumenty muszg zosta¢ dostarczone w wyznaczonym terminie w
formie oryginatéw lub po$wiadczonej ,za zgodno$¢ z oryginatem” kopii.

21. Wynajmujacy zazada przedstawienia oryginatu lub notarialnie potwierdzonej kopii dokumentu, gdy
przedstawiona przez Oferenta kopia dokumentu jest nieczytelna lub budzi watpliwosci, co do jej
prawdziwosci.

22. Wszystkie dokumenty zloZone w innym jezyku niZ polski winny by¢ zloZone wraz z ttumaczeniem na
jezyk polski.

23. Oferent, sktadajac oferte moze zastrzec, Ze nie mogg by¢ udostepniane znajdujgce sie w jego ofercie
informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji. Zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
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.przez tajemnice przedsiebiorstwa rozumie sie nieujawnione do wiadomosci publicznej informacje
techniczne, technologiczne, organizacyjne przedsiebiorstwa lub inne informacje posiadajace wartos¢
gospodarcza, co, do ktérych przedsiebiorca podjat niezbedne dziatania w celu zachowania ich w
poufnosci”. Zastrzezenie winno by¢ wéwczas dokonane poprzez zlozenie oferty w dwéch czesciach
opisanych jako ,cze$¢ jawna ofert” i ,cze$¢ tajna oferty”. Brak jednoznacznego wskazania, ktére
informacje stanowig tajemnice przedsiebiorstwa oznacza¢ bedzie, Ze wszelkie o$wiadczenia i
dokumenty sktadane w trakcie niniejszego postepowania sg jawne bez zastrzezen. Oferent nie moze
zastrzec informacji, dotyczacych ceny

| VII MIEJSCE I TERMIN SKEADANIA I OTWARCIA OFERT

1.

2.

Oferty nalezy sktada¢ do dnia 02.09.2022 roku do godz. 14:00 bezposrednio w siedzibie
Wynajmujacego lub za posrednictwem poczty, firmy kurierskie;.

Oferty nalezy ztozy¢ na adres: Samodzielny Publiczny Zesp6t Zaktadéw Lecznictwa Otwartego

ul. Otwocka 28 05-480 Karczew Administracja I pietro

Decydujace znaczenie dla oceny zachowania terminu sktadania ofert ma data i godzina wptywu oferty
do Wynajmujacego, a nie data jej wystania przesytka pocztowg czy kurierska.

Publiczne otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 02.09.2022 roku o godz. 14:30 w siedzibie
Wynajmujacego w Administracji [ pietro

Oferty, ztozone po wyznaczonym terminie sktadania ofert, zostang niezwtocznie zwrécone oferentom,
ktorzy je ztozyli

Otwarcie ofert jest jawne.

W czasie otwarcia ofert Wynajmujacy poda liczbe ztozonych ofert oraz odczyta nazwe i adres oferenta,
warto$¢ oferty

Informacje odczytane podczas jawnego otwarcia ofert zostang udostepnione na stronie BIP
Wynajmujgcego w zaktadce postepowania w dniu otwarcia ofert.

W przypadku rownorzednych ofert komisja wezwie Oferentéw do ztozenia ofert dodatkowych w
wyznaczonym terminie. Brak odpowiedzi na wezwanie oznacza podtrzymanie zaoferowanej ceny.
Oferty dodatkowe nie mogg by¢ nizsze niz pierwotne, W przypadku ztoZenia ofert o tej samej cenie
postepowanie zostanie uniewaznione z uwagi na niemozno$¢ wyboru oferty najkorzystniejszej.

VIII. OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY

Wynajmujgcy okresla minimalng wysoko$¢ czynszu za 1m? powierzchni 21,60 ztotych netto.

Cena oferowana nie moze by¢ nizsza od minimalnej wysoko$ci czynszu okreslonej przez Wynajmujacego
za 1m? powierzchni

Cena oferty powinna by¢ obliczona zgodnie z tabelg formularza ofertowego stanowigcego zatgcznik nr 1
do Regulaminu.

Wynajmujacy nie dopuszcza modyfikacji formularza ofertowego przez Oferenta.

Oferent jest zobowigzany do podania stawki netto, za 1 m? wynajmowanej powierzchni oraz okresli¢
miesieczng stawke najmu brutto

Oferent zobowiazany jest uwzgledni¢ w cenie oferty brutto podatek od towardw i ustug zgodnie z
obowigzujacymi stawkami.

Stawka musi by¢ podana i wyliczona w zaokragleniu do dwéch miejsc po przecinku (zasada
zaokraglenia-ponizej 5 nalezy koncéwke poming¢ zas powyzej i rowne 5 nalezy zaokragli¢ w goére)

Cena oferty powinna by¢ wyrazona w polskich ztotych

Wynajmujacy informuje, ze oferta zawierajaca btedy, w tym réwniez rachunkowe zostanie poprawiona i
zmodyfikowana przez zamawiajgcego (art. 68 K.C.) po uprzednim wyrazeniu zgody przez Oferenta.

IX. OPIS KRYTERIOW, KTORYMI BEDZIE SIE KIEROWAL WYNAJMUJACY PRZY WYBORZE OFERTY WRAZ Z
PODANIEM ZNACZENIA KRYTERIOW

1.

2.

Wynajmujacy przy wyborze oferty bedzie sie kierowatl nastepujacym kryterium oceny ofert:
1) Proponowany miesieczny czynsz netto za najem 1m?-100%.
2) W zakresie kryterium oferta moze uzyska¢ max. 100 punktéw.
3) Ocena punktowa zostanie dokonana zgodnie z formuta: 1 punkt=1%

Ocena ofert w oparciu o powyzsze kryterium dokonana zostanie, w oparciu o wzoér:

Proponowany miesieczny czynsz za najem 1 m? w badanej ofercie brutto

Maksymalny miesieczny czynsz za najem 1 m? brutto

K - Eaczna ilo$¢ uzyskanych punktow zgodnie z kryterium oceny ofert.
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3.

Punktacja przyznawana Ofertom w powyzszym Kryterium bedzie liczona z doktadnos$cia do dwdch
miejsc po przecinku.

X.WYBOR NAJKORZYSTNIEJSZE] OFERTY

1.

o

8.

Wynajmujacy udzieli zamoéwienia Oferentowi, ktoérego oferta odpowiada¢ bedzie wszystkim
wymaganiom przedstawionym w Regulaminie i zostanie oceniona jako najkorzystniejsza w oparciu o
przyjete kryterium oceny i wyboru ofert.

Wyboru najkorzystniejszej oferty dokona komisja przetargowa a zatwierdzi go Dyrektor.

O zatwierdzeniu przez Dyrektora wyniku postepowania, Wynajmujacy zawiadomi Oferentéw w formie
pisemnej.

W piSmie powiadamiajagcym o wyborze najkorzystniejszej oferty zostang podane tylko oferty
niepodlegajace odrzuceniu wraz z liczbg uzyskanych punktow.

Termin podpisania umowy zostanie podany w piSmie o wyborze najkorzystniejszej oferty. Umowa
zostanie zawarta w terminie nie dluzszym niz 10 dni od daty zawiadomienia o wyborze
najkorzystniejszej oferty.

Zawarcie umowy nastgpi wg wzoru Wynajmujgcego.

W przypadku udziatu w postepowaniu Oferentéw, ktérzy wspédlnie ubiegaja sie o udzielenie zaméwienia
nalezy ztozy¢ Wynajmujagcemu umowe regulujaca wspotprace tych wykonawcéw lub kopie tej umowy
poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem, przed terminem podpisania umowy.

0d wyniku postepowania nie przystuguje skarga.

XI. UNIEWAZNIENIE POSTEPOWANIA

Wynajmujgcy moze uniewazni¢ przetarg bez wyboru ktérejkolwiek ze ztozonych ofert oraz bez podania
przyczyny.

LISTA ZALACZNIKOW

Wymienione nizej zatgczniki stanowig integralng czes¢ regulaminu
Zalacznik nr 1 - Formularz ofertowy
Zalgcznik nr 2 - Wz6r umowy

Otwock, dnia 19 sierpnia 2022 Zatwierdzam

Dyrektor
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