Zalacznik nr 2 do Regulaminu

UMOWA NAJMU
)

zawarta w dniu w Karczewie pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zespolem Zakladéw Lecznictwa Otwartego w Karczewie z siedzibg w
Karczewie, adres: 05-480 Karczew ul. Otwocka 28, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych
organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadéw opieki
zdrowotnej prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XIV Wydzial
Gospodarczy KRS pod numerem 0000173126, NIP 5321662517, REGON 010487980, reprezentowanym
przez Piotra Banasiaka - Dyrektora, uprawnionego do jednoosobowej reprezentacji na podstawie
informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru KRS, ktéra stanowi zatgcznik do umowy,
zwanym dalej , Wynajmujacym”

a

zwanym/q w tre$ci umowy ,Najemca”,
zwanymi dalej osobno ,Strong” zas tgcznie ,Stronami”,

zwana dalej ,Umow3a”.

W zwiazku z §1 ust. 2 Uchwaty Nr XLIII/403/2013 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 3 wrze$nia 2013
roku w sprawie wyrazenia zgody na oddanie nieruchomosci stanowigcej wtasno$¢ Gminy Karczew w
nieodptatne uzytkowanie na rzecz Samodzielnego Publicznego Zespotu Zaktadéw Lecznictwa Otwartego
w Karczewie, w wyniku wyboru najkorzystniejszej oferty w przeprowadzonym przez Wynajmujacego
przetargu na podstawie ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, Strony zawieraja Umowe w
ponizszej tresci.

§1

1. Wynajmujacy os$wiadcza, Zze ma prawo dysponowania budynkiem o powierzchni uzytkowej
1154,22 m?, posadowionym na dziatkach o nr. ew. 708 i 6/1 obreb 13, potozonym w Karczewie
przy ul. Otwockiej 28 i ma prawo oddawaé w najem osobom trzecim powierzchnie znajdujaca sie
w tym budynku niewykorzystang przez niego na cele prowadzenia dziatalno$ci leczniczej.

2. Wynajmujacy wynajmuje, a Najemca przyjmuje w najem powierzchnie 60,65 m? potozong w
budynku, o ktérym mowa w ust. 1, obejmujgca pomieszczenia znajdujace sie na Il pietrze
budynku, zwana dalej ,przedmiotem najmu”.

§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy przedmiot najmu do uzywania dla celéw prowadzenia w nim
dziatalnosci w postaci udzielania $wiadczen zdrowotnych z zakresu radiologii i diagnostyki
obrazowe;j.
2. W ramach prowadzenia dziatalno$ci, o ktérej mowa w ust. 1 Najemca zobowigzuje sie do
prowadzenia pracowni radiologicznej, ktéra bedzie:
1) ogo6lnodostepna,
2) czynna co najmniej przez 5 godzin dziennie od poniedziatku do pigtku w dni robocze,
3) zapewniala opisywanie badan rtg, w tym stomatologicznych, przez lekarza radiologa w
terminie do 4 dni roboczych od dnia wykonania badania,
4) wyposazona w sprzet, w tym do wykonywania badan rtg stomatologicznych, posiadajacy
wszelkie wymagane przepisami prawa dopuszczenia i aktualne przeglady.
3. Wynajmujacy zobowiazuje sie do rozpoczecia w przedmiocie najmu dziatalnosci, o ktérej mowa w
ust. 1, w terminie do 30 dni od dnia zawarcia Umowy.

§3
1. Wynajmujgcy o$wiadcza, iz przedmiot najmu nadaje sie do uzytku, o ktérym mowa w §2 i jest
wolny od wad.
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2. Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy w dniu rozpoczecia okresu najmu, o ktérym mowa w
§8 Umowy.

3. Najemca os$wiadcza, Ze przed zawarciem niniejszej umowy widzial przedmiot najmu, znany mu
jest jego stan techniczny i wyposazenie i ja akceptuje.

4. Stan techniczny przedmiotu najmu oraz jego wyposazenie zostang potwierdzone przez Strony na
piSmie w protokole zdawczo - odbiorczym. Protokoét bedzie sporzadzony w dniu przekazania
przedmiotu najmu Najemcy.

§41

1. W przypadku uznania przez Najemce, Ze przedmiot najmu wymaga zaadaptowania w celu
prowadzenia w nim pracowni radiologicznej, Najemca zobowigzuje sie do wykonania prac
adaptacyjnych na wtasny koszt.

2. Projekt adaptacji pomieszczen przedmiotu najmu Najemca ma obowigzek przedstawic
Wynajmujgcemu do akceptacji przed przystapieniem do prac adaptacyjnych. Warto$¢ naktadéw
nie podlega zwrotowi po zakoniczeniu najmu, chyba Ze rozwigzanie Umowy nastgpi przed
uptywem okresu, na jaki zostata ona zawarta, z winy Wynajmujacego, zgodnie z §9 ust. 4i 5
Umowy.

3. Jezeli projekt, o ktéorym mowa w ust. 2, bedzie wymagat opinii, uzgodnien lub pozwolen, Najemca
zobowigzany jest je uzyskac¢, a kopie dokumentéw przekazaé Wynajmujacemu. Rozpoczecie prac
adaptacyjnych moze nastapi¢ dopiero po uzyskaniu stosownych zezwolen.

4. Najemca ma obowigzek pisemnie powiadomi¢ Wynajmujacego o zakoniczeniu prac adaptacyjnych.
Niezwlocznie po dokonaniu powyzszego powiadomienia Strony sporzadza protokdt zdawczo-
odbiorczy opisujacy stan przedmiotu najmu po wykonanych pracach adaptacyjnych.

§5
Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu czynsz najmu miesiecznie, na podstawie otrzymanej faktury
wystawionej przez Wynajmujacego, w WysSOKOSCl ....ccoovevvivvieieinnnn, zt netto za 1m? powierzchni
przedmiotu najmu powiekszone o nalezny podatek VAT, tj. ..ccccovvrniiinniiiiniciiennns ztotych brutto
(STOWNEE: e e ).

Oprécz czynszu, o ktéorym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢é Wynajmujacemu,
jednoczesnie z czynszem, miesieczne oplaty z tytulu Swiadczen dodatkowych obliczanych na
podstawie kalkulacji obejmujgcej w szczegdlnosci: ogrzewanie przedmiotu najmu, dostarczanie
cieptej i zimnej wody, odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji publicznej, podatek od nieruchomosci
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz inne optaty obcigzajgce Wynajmujacego -
stosownie do obcigzen Wynajmujacego z tego tytutu, proporcjonalnie do zajmowanej przez Najemce
powierzchni przedmiotu najmu.

Wysoko$¢ stawek optat za §wiadczenia dodatkowe okresla zatacznik nr 3 do Umowy.

Zmiana stawek za $wiadczenia dodatkowe nie stanowi zmiany niniejszej umowy. Wynajmujacy o
kazdej zmianie powiadomi Najemce w formie pisemnej niezwtocznie, nie péZniej w terminie 14 dni od
powziecia wiadomosci o ich zmianie.

Czynsz najmu platny jest za dany miesigc z géry w terminie do 10-ego dnia kazdego miesigca - na
podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego - przelewem na jego rachunek bankowy
wskazany w fakturze.

Optaty z tytutu $wiadczen dodatkowych ptatne sg na podstawie faktur VAT lub not ksiegowych
wystawianych przez Wynajmujacego kazdorazowo przelewem na jego rachunek bankowy wskazany
w fakturze, w terminie 7 dni od daty doreczenia faktury Najemcy.

W przypadku nieregulowania naleznosci w terminie Wynajmujacy bedzie naliczat Najemcy ustawowe
odsetki za opdznienie.

W przypadku wystgpienia zaleglo$ci w zaptacie czynszu Wynajmujacy bedzie dokonywat zaliczenia
biezacych wptat w pierwszej kolejnosci za zwiazane z zalegtoscig naleznoSci uboczne (odsetki) a
nastepnie na zalegajace $wiadczenia gtéwne.

Jako zalegto$¢ Strony okreslajag wymagalng nalezno$¢ z tytutu czynszu oraz odsetki nalezne za okres
od dnia wymagalnosci czynszu najmu do dnia jego uiszczenia.

Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu najmu Wynajmujacy nalicza odszkodowanie w
wysokosci 300% ostatnio obowiazujgcej stawki czynszu wraz z optata za $wiadczenia dodatkowe za
kazdy rozpoczety miesiac.

§6

1. Najemca zobowigzuje sie do:

! Postanowienia §4 nie dotycza dotychczasowego najemcy przedmiotu najmu, w przypadku wybrania jego oferty jako
najkorzystniejszej w przetargu.
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1) uzywania przedmiotu najmu z nalezyta staranno$cia, zgodnie z jego wtasciwos$ciami i
przeznaczeniem i niedokonywania , bez zgody Wynajmujacego, zmian sprzecznych z tymi
wtlasciwosciami i przeznaczeniem,

2) przeprowadzania w oKkresie obowigzywania Umowy drobnych napraw zwigzanych ze zwyktym
uzywaniem przedmiotu najmu (malowanie, naprawa armatury, wymiana zaréwek i innych
zrodet $wiatta itd.),

3) zachowania przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

4) Scistego przestrzegania porzadku i regulaminéw Wynajmujacego, a w szczegdlnosci w zakresie
regulacji: p.ppoz., BHP, przepiséw sanitarnych,

5) nieoddawania przedmiotu najmu w podnajem, dzierzawe lub do bezptatnego uzywania osobie
trzeciej w catosci lub w czesci,

6) ubezpieczenia przedmiotu najmu od zalania, pozaru i kradziezy,

7) zapewnienia gospodarowania odpadami (zawarcia w tym zakresie umdéw z odbiorcami
odpadéw), w tym ich unieszkodliwiania zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
prawa.

2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu najmu i

przestrzeganie przepiséw przeciwpozarowych.

3. Najemca nie moze dokonywa¢ zadnych zmian w zakresie elewacji budynku. Szyld pracowni
radiologicznej Najemca zobowigzany jest umiesci¢ na terenie nieruchomosci, na ktérej znajduje
sie przedmiot najmu, w miejscu uzgodnionym z Wynajmujacym.

4. W przypadku dokonania przez Najemce samowoli budowlanej, Wynajmujacy, w ktérej moze
zobowigzywa¢ Najemce do przywrocenia stanu poprzedniego na koszt Najemcy.

§7

1. Wynajmujacy jest zobowiazany do:

1) zapewnienia swobodnego dojazdu i wstepu do pomieszczen przedmiotu najmu Najemcy, jego
pracownikom i osobom korzystajacym ze Swiadczen udzielanych przez Najemce,

2) udostepnienia Najemcy powierzchni koniecznej do umieszczenia szyldu zawierajacego logo
Najemcy - na terenie nieruchomosci, na ktérej znajduje sie przedmiot najmu - ktérego tresc¢ i
wielkos$¢ oraz miejsce Strony uzgodnia (bez pobierania dodatkowych optat z tego tytutu),

3) udostepnienia miejsca na gromadzenie odpadéw statych, z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 7 Umowy.

2. Wynajmujacy zobowigzuje sie do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych,
umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu, energii elektrycznej, gazowej, ogrzewania,
cieptej i zimnej wody, odprowadzania $ciekéw i wywozu nieczystoSci.

3. Wynajmujacy jest zobowigzany do utrzymywania przedmiotu najmu w stanie niezbednym do
umowionego uzytku przez caly okres najmu. Wynajmujacy zobowiazuje sie do nalezytego utrzymania
stanu technicznego budynku, dachu i instalacji, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

4. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji wodno -
kanalizacyjnej, gazowej, c.o. i elektrycznej spowodowanej dziataniem Najemcy, osoby trzeciej lub sity
wyzszej, jak rowniez z brakiem dostaw wymienionych mediow.

5. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajacych Wynajmujacego, w
zwigzku z obowigzkami wynikajacymi z ust. 2 i 3, Najemca obowigzany jest :

1) niezwlocznie powiadomi¢ o tym Wynajmujacego;

2) umozliwi¢ niezwlocznie Wynajmujacemu swobodny dostep do pomieszczen przedmiotu najmu w
celu dokonania napraw.

6. W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowigzkéw okreslonych w ust. 4, Wynajmujacy moze
zadac naprawienia szkody powstatej w skutek dziatania lub zaniechania Najemcy.

7. Wynajmujacy o$wiadcza, ze nie podejmie oraz nie zezwoli na podjecie przed osoby trzecie
dziatalnosci konkurencyjnej wobec dziatalnosci prowadzonej przez Najemce na terenie budynku, w
ktérym znajduje sie przedmiot najmu.

§8

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 1 grudnia 2022 roku do dnia 10 grudnia 2023 roku.

§9
1. Wynajmujacy moze rozwigzaé¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy Najemcy w przypadku:
1) naruszenia przez Najemce warunkéw Umowy, a w szczegélnoSci :
a) zwlokiza dwa okresy ptatnosci czynszu lub §wiadczen dodatkowych;
b) dopuszczenia sie samowoli budowlanej;
c) oddania wynajetego przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w
catosci lub czesci;



d) uzywania przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem lub przepisami
prawa (ochrona $rodowiska, przepisy przeciwpozarowe itd.) a takze prowadzenia w
nim dziatalno$ci innej niz okre$lona w §2 ust. 1;
2) ztozenia przez Najemce falszywego o$wiadczenia lub innych dokumentéw poswiadczajacych
nieprawde, badz zatajenia okoliczno$ci, majgcych wplyw na zawarcie Umowy.
Wynajmujacy moze udzieli¢c Najemcy miesiecznego terminu na usuniecie skutkéw naruszenia
warunkéw Umowy.
W przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1, jak rowniez w przypadku
wygasniecia Umowy z upltywem okresu, na ktory zostata zawarta, Najemca nie ma prawa do zwrotu
poniesionych naktadéw w zwigzku z adaptacja przedmiotu najmu.
Najemca moze rozwigza¢c Umowe przed uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta, z winy
Wynajmujacego, w przypadku gdy Wynajmujacy razgco narusza swoje obowigzki okreslone w
Umowie i nie zaniecha tych naruszen pomimo wyznaczonego przez Najemce terminu nie krdotszego
niz 1 miesigc.
W przypadku rozwigzania Umowy przez Najemce przed uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta, z
winy Wynajmujacego, z przyczyn, o ktéorych mowa w ust. 4, Najemca ma prawo dochodzi¢ od
Wynajmujacego zwrotu warto$ci naktadéw poniesionych na adaptacje przedmiotu najmu, przy czym
przy okreslaniu warto$ci naktadéw do zwrotu uwzglednione bedzie zuzycie naktadéw w chwili
rozwigzania Umowy oraz dtugo$¢ okresu pozostatego do zakonczenia Umowy zgodnie z §8 Umowy.

§10

1. Najemca zobowigzuje sie do wydania Wynajmujacemu przedmiotu najmu (wolnego od rzeczy, w
tym mebli i wyposazenia ruchomego pracowni radiologicznej) w terminie 7 dni od wygasniecia
lub rozwigzania Umowy.

2. Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce w pomieszczeniach pozostang rzeczy
whiesione przez Najemce, Wynajmujgcy ma prawo przenies$¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko
Najemcy.

3. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy Najemca zobowigzany sie do wydania Wynajmujacemu
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie. Podstawg do ustalenia
stanu technicznego przedmiotu najmu stanowi¢ bedzie protokét zdawczo-odbiorczy, o ktérym
mowa w §3 ust. 4 Umowy.

4. Wynajmujacy moze zadaé przywrocenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, jezeli
Najemca poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

§11
1. Osoba upowazniong przez Wynajmujacego do koordynowania i nadzoru nad realizacja Umowy
L] TR SNE el ,adres e-mail: .ooooeeeeieeeee e .
2. 0Osobg upowazniong przez Najemce do koordynowania i nadzoru nad realizacja Umowy jest:
................................................ ,Nrtel. oo, @dres e-mails e
§12

Wszystkie zmiany postanowien Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem bezskutecznosci.

1.
2.

§13
W sprawach nieuregulowanych Umowa3 stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.
Spory wynikajace z Umowy Strony zobowigzuja sie rozstrzyga¢ ugodowo, w przypadku braku takiej
mozliwosci spory rozstrzygac bedzie sad wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§14

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

Zalaczniki:

1. ogloszenie o przetargu,
2. oferta Najemcy,
3. wysokos¢ stawek optat za Swiadczenia dodatkowe,



WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zalacznik nr 3 do umowy najmu z dnia ...........

Wykaz i kalkulacja optat dodatkowych

1. Energia - wg metrazu na podstawie biezgcych faktur wystawionych dla Wynajmujacego
przez dostawce energii - ptatno$¢ miesieczna;

2. Ogrzewanie - wg metrazu na podstawie biezacych faktur wystawionych dla Wynajmujacego
przez dostawce ciepta- platno$¢ miesieczna (Zrédto ogrzewania: Komunalne
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0.);

3. Woda i $cieki - wg zatozen 4 m® woda+ 4 m> $cieki wg obowigzujacych stawek dla
Wynajmujgcego —ptatnos¢ poétroczna;

4. Podatek od nieruchomosci - ptatnos$¢ jednorazowa wg metrazu na podstawie aktualnych
stawek.



